Recmeqrundlacen :
1. §81,2,8 und ¢ des Baugesezbuches (BGLGB) vom 08 12:86 (BGB! [ 8. 2253}

2. Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstﬂcke - BenuL‘zuAngsverordnung inder
Fassung vom 23.01.60 (BGBI. S.132) :
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3. §§1-3.und Anlage VO {ber die Ausabeﬂung der Bauleztplane sowie tiber.die Darstellunq des
~ Planinhalts Pﬂcnzelchenveroronung vom 18. 12 80 (BGBI 1991°1'S. 58)

4. §8 3, 6 7,13.und 73 der Lancesbauordnunc {LBO). fur baden-Wumemberg vom 28.11.83 (GBI S.
770, ber. 1984 S. 519), geéndert durch Gesetze vom 01. 04 85 (GBI S. 51) und vom

12.02.88.(GBL. S. 55) und.vom 17. 12 90 (GBI S. 426) )

5. Verordnung der Landesreg’ieru‘ng und des Innenministeriums zur Dufchfijhrung‘d‘es

Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom 25.08.87 (G;BI" S.°329).

B.  Festsetzung
§ 1 Geltungsbereich
Der Celtmgsberelch ist durch eine schwam WEIBG Umrandung gekennzetchnet

§ 2 Artder baulichen Nutzunq{§$ 1515 BauNVO)
Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).

§ 3 MaB der baulichen Nurzung (§§ 16-20 BauNVO)
Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
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OFFENE BAUWEISE

a) Zahider Vallgeschosse:
b Grundflachenzahi:
~ Geschofflachenzahl:

Kmectockhohe
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——2—o— CRENZEN ENTRALLEN.
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) Gebaudehohc Bei 1—geschoﬁgen Gebiude maximal BoJm/ bei 2- gebchoﬂlgen Cebaude
U= oo m;-gemessen von der Oberkante der festgelegten Sockelhdhe (EFH) bis zur Oberkante des:
femgen Firstes.

Eme teilweise Uberschreitung der Baugrenze bis zu 20 m? kann als Ausnahme § 31 Abs. 1
BBauC zuge!assen werden wenn die Grunozuge der Planung nicht verletzt werden

84 Bauwetse (b 53 BaLNVO\
Offene Bauweise (0)

Offene Bauweise o GA: b, Garagen: wnrd eine besondere Bauweise festgesetzt.
Garagen sind abweichend vom § 7 LBO mit einer mittleren Firsthéhe von max. 5,5 m zugelassen
Ceschlossene Bauweise (9)

§ 5 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
a) . Firstrichtung: siehe Eintrag im Plan
by~ “Dachform: Es sind nur Satteldacher zugelassen (siehe Nutzungsschablone)
c) Dachneigung: Nach Einschrieb / Nutzungsschablone, Dachne:gung zwischen 32°- 43¢
d) . Dachaufbauten werden als Emzeh‘all auf Hauptdéchern zugelassen, wenn deren Dachnelgung
- nicht-unter 35°betragt. Die Dachaufbauten dirfen in ihrer Summe 1/3 der Lange des
jewelhgen Hauptdaches nicht Uberschreiten.

e) Dachesnceckung Rotes bis rotbraunes, nicht glanzendes oder reﬂemlerendes
Dacheindeckungsmaterial.
f) Augesaatennen und Pcraow«?aegel-andﬁthi—mg@asseﬁ\

a) Q}\ Sockelhdhen: werden nach AbschiuB3 der tiefbautechnischen hfbéﬁ&ﬂ aut Vor:;chlag des
Architekten vom Verwdltmgs- end BauausschuB festge!ect und in'den Plan aufgenommen.

:§6 Nebengebiude und Garagen

. a)  JeWohnung sind mindestens 2 Stellplatze auszuweisen. Sie sind auf der iiberbaubaren und nicht
' (iberbaubaren Grundstiicksfldche zulassig. Garagen, Flachdach oder Satteldach mit der
Dachneigung des Hauptgeb&udes. Bei nebeneinanderliegenden Garagen muf3 die Dachform
einheitlich ausgeiuhrt werden.

b) Nebenanlagen im-Sinne des § 14 Abs. 1, BauNVQ sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflache zugelassen:

§7 Sonbnqe Festsetzungen , :

a)  Die nicht.Uiberbaubaren Flachen, mit Ausnahme der Flachen fir Stellplat.e sind:als. Griinflachen
oder gérnerisch anzulegen ‘Grundstiickszufahrten und sonsnge befestigte Flachen sind mit

. harrbelagen 2u versehen; Kies- oder Schotterwege sind moghch

————o— VORHANDENE GRENZEN
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b) Entlan'g'dés«Wdhnweges werden Gruninseln festgelegt.

c) lnnerhalb der ausgewnesenen von der Bebauung frexzuhaltenden Flachen (Slcbt’rlachen) st
eine Bebauung und Bepﬂanzung {iber 0, 70 m- gemessen von.der Oberkante Fahrbahn - mcht
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e) Mit allén éinfrieauhgen und Bepflanzungen ist von d:e‘r, Sffentlichen Fahrbzahnflache ein A’bsta‘nd
7 von mindestens 0,50-m einzuhalten. AbSténdernach'dem Nachbarrech:gesetz sind-zu beachten.-
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f) Ganen und Stutzmal,ern 7w1>chen ‘den einzelnen Grunostucken und ent! ang der-Grundstlcke zu
dffentlichen Gehweg oder StraBemlcchen dirfen nur in besonders begrundeten
Ausnahmefallen hoher als 20 cm gebaut weroen : ~ :

Q) Auﬁu!lungen und Abgrabmgen smd ab o 50 m genehmlgungspfhchtlg und in den Bauvorlagen
mlt Hohenangabbn nachvuwenaen ' ~

h) - Elne starke Exngmnung des gesamten Baugeblets ist erwunscht

Vor BaLbegmn lst elnge end zu prifen, ob auf dem Grur‘dstuck "rschlleBungslcltungen (Wasser

Abwasser, Strom;, Telefon usw.) vorhanden sind. Beschadlgungen gehen zu Lasten des Verursachers
bzw. des Grundstuckelgentumers Eine notwendlge Verlegmg im Fall¢ einer Uberbauung der Flachen =
geht zu Lasten des Bauenden : e
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geman §.2 (1) BauGB+ |
, Der Gemeinderat ha[ am 29 06.92
die Aufsteliung des Bebawngs-'

planea bes‘.hlossen o =

OFFENTLICHE DARLEGUNG

fihrt:.

BURGERBETEILIGUNG -
gemaB §:3 Abs. 7. BauGB~ o~
Der- Bebauungsplanentwuﬁwurdeam 01 02:85—

orfenthch voroestellt

"NemaB §10 BauGB

gemaB § 2a Abs. 2 BauGB
“Die oﬁ‘entllche Darlegung und An- g L v
horung wurde am 24.08.92 durchge- PRI SN

- GENEHMIGT |
S gemaB§11 BaLG fjj SPL. v
""b”ﬁlberach den T TR

Der Plan wurde gemaB s10 -
BauGB in Verbindung mit § 4 -

GO beschlossen Baden Wumemb‘erg in der :
Fassung vom 03.10.83 Ges.-BI 577 Seite 1

vom Gemeinderat am E}.,_!_‘,_H_‘LE?.E,__‘EQSQ
als Satzung beschlossen. -
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Die Burgerbetenigmg wu’rde inder @ ,,‘;ﬁ/ MRATLS
Zelt vom 15.02.93 bis15.03.63 ourchgefuhrt Landratsamt

BILLIGUNG UND OFFENTLICHE AUSLECUNG
Gemé&s § 3'Abs. 2 BauGB g : ,
Die Billigung erfolgte am 29.06.8 2/01.02.83 e : -
Die Auslegung des Bebcuungsplanentwurres “ :
7 unrde am 12.02.93 &ffentlich be-
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kanntgemacht. Dleser Plan hat in-der Zeit
vom15.c2'93 bis 15c3'93" sowie :
VOM 26,0403 - bis 2804’ Ssonenthch ausge!egen 7
Emngen den

............................................................
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RECHTQVERBINDUCHKEIT ; :
Die Durchfithrung des Cenehmlgungsverrahrens sowie der Qv* der Moghchkext S
der Einsichtnahme wurden gema8 § 12 BauGB am R A8 38 onsubhch bekanntgemacht

Der Bebauungsplan ist am ... 44 £.8- 42 rechtsverbmdllch geworden.

Emngen den ... /f%ﬂj@?j .........................................................................

Der Bebauungsplan wurde aufgeste!lt:‘
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